DOMOVNI RAD
Spolecenstvi vlastnikd Pfemyslovska 1657/29, Praha 3 - Zizkov (d&le jen SV))

prijaty na Shromazdéni vlastnikd dne 21. kvétna 2019.

1. UVOD

U¢elem domovniho Fadu je stanoveni prav a povinnosti viastnikl jednotlivych bytd a
nebytovych prostor pfi uzivani bytd, nebytovych prostor a spole¢nych prostor domu na
adrese Pfemyslovska 1657/29, Praha 3 - Zizkov .

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna i pro vSechny osoby, které uzivaji byty,
nebytové prostory a spolecné prostory domu na adrese Premyslovska 1657/29, Praha 3
- Zizkov (déle jen ,dlim“), tj. pro vlastniky a ndjemce byt( a ¢leny jejich domé&cnosti i pro
najemce nebytovych prostor (dale jen ,uzivatelé")

Zakladni Uprava vzdjemnych prdv a povinnosti vlastnikl a ndjemcu je stanovena
Obcanskym zakonikem a schvalenymi Stanovami SVJ.

Il. ZAKLADNI POJMY
1. Bytem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim Stavebniho Ufadu
urceny k bydleni (dale jen ,byt"). PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory
urcené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napr. balkény, sklepni kéje, komora mimo
byt apod.), soucasti bytu je schranka v prizemi vchodu.

2. Nebytovym prostorem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
Stavebniho Uradu urceny k jinym Gceldm, neZ k bydleni (dale jen ,nebytovy prostor").
Nebytovym prostorem neni pfisluSenstvi bytu nebo nebytového prostoru a ani spolecné
casti domu.

3. Spole¢nymi prostorami domu jsou hlavni ¢asti domu, uréené pro spolecné uzivani,
zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, chodby,
schodisté, vytah, sklepy, hlavni rozvody vody (po bytovy uzavér), hlavni rozvody
kanalizace (po bytovou rozbocku), rozvody plynu (az po bytovy uzaveér), rozvody
elektfiny (az po bytovy jisti¢ u méfice el. energie) a dale ostatni rozvody sdélovacich
meédii a hromosvody.

4. Vlastnikem / bytu ¢i nebytového prostoru/ se rozumi osoba nebo osoby, které jsou
zapsany jako majitelé u Katastralniho Uradu pro hlavni mésto Praha.



II. UZiVANIi BYTU, NEBYTOVYCH PROSTOR A SPOLECNYCH PROSTOR DOMU

1. Zakladni prava a povinnosti vlastnika jsou stanoveny Obcanskym zakonem a
schvalenymi Stanovami SVJ.

2. UzZivatel je povinen radné uzivat byt a spolecné ¢asti domu tak, aby neomezoval
prava ostatnich uzivateld, spojend s uzivanim domu.

3. Vlastnik je povinen fadné pfispivat na provoz domu a sluzby ¢astkami,
stanovenymi spravcem a odsouhlasenymi Shromazdénim SVJ.

4. Vlastnik bytu a nebytového prostoru je povinen prostfednictvim spravni firmy
oznamit vyboru pocet osob, které byt nebo nebytovy prostor budou uZivat, aby
bylo moZno stanovit kalkula¢ni kli¢ pro rozpocet spolecnych nakladd.

5. Vlastnik bytu a nebytového prostoru, ktery jej prenecha do uzivani treti osobé, je
odpovédny za radny vykon vlastnického prava v souladu s obcanskym zakonem.
Je povinen zajistit, aby i ndjemci a ¢lenové jejich domacnosti a ostatni uZivatelé je
uzivali v souladu s nim a dodrZovali tento Domovni fad. UZivatelé nesmi zejména
nad miru pfimérenou pomérim obtéZovat ostatni uzivatele hlukem, prachem,
popilkem, kourem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim a vibracemi a musi se zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou
pomérim obtéZovali ostatni uzivatele nebo ¢im by vazné ohrozili vykon jejich
prav. Vlastnik bytu je povinen zajistit, aby byt byl uzivan jen pfimérenym poctem
osob.

6. V pripadé déletrvajici nepfitomnosti uzivatele je jeho povinnosti oznamit Vyboru
misto pobytu anebo adresu a telefon osoby zmocnéné k zpfistupnéni bytu.

7. Spolecné prostory nesmi uzivatel uzivat k uskladnéni svych véci. UzZivatel mlze
vyuzit spolecné prostory pro své ucely po dohodé s Vyborem jen na dobu
nezbytné nutnou tak, aby tim nebyla omezena funkce spole¢ného prostoru.

8. Uzivatel je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech, nebytovych
prostorach nebo spolecnych ¢astech ¢i zafizeni domu zpUsobil on nebo jeho
hosté. Nahradou skody se rozumi bud uvedeni do pivodniho stavu nebo
nahrada v penézich.

9. Upravy bytu a nebytovych prostor, nap¥. bourani zdiva (i pFi¢ek) a zadsahy do
energeticko-instala¢nich rozvodu (plyn, voda, elektfina), které by mohly
prechodné omezit funkénost spole¢ného majetku, nebo narusit spolecné souziti,
je povinen vlastnik bytu (uZivatel) projednat a dohodnout podminky jejich
provadéni, jesté pred jejich zapocetim s vyborem spolecenstvi. Je zakazano
jakoukoliv ¢innosti v byté narusit statiku domu.



10. Vlastnik je povinen predem oznamit Vyboru SV, Ze Zada o povoleni stavebni
Upravy, a to jak v pfipadé, kdy jde o stavbu kolaudovanou, tak i v pfipadé, kdy
stavba podléha ohlaseni Stavebnimu odboru Obecniho Ufadu a vzdy, pokud se
meéni vnitni usporadani bytu. Do vnéjsiho vzhledu domu vlastnik nesmi
zasahovat bez povoleni SV) a Stavebniho odboru Obecniho Uradu. Instalaci
antén, pfipadné jinych zafizeni na vnéjsi konstrukci domu (balkony, okna, fasadu)
a na stfechu je nutno predem projednat s Vyborem spolecenstvi.

IV. DENNi RAD

Nocni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 do 7.00 hod v pracovni dny a v dobé od
16.00 do 10.00 hod v sobotu. V této dobé neni dovoleno vykonavat jakoukoli ¢innost
pUsobici nadmérny hluk. V nedéli a statni svatky plati klid vdomé po cely den.

V. BEZPECNOST A PORADEK
1.V z3jmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) do domu Ize umoznit vstup pouze vlastnim navstévam a osobam, u kterych neni
pochyb o ucelu navstévy.

b) za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi
déti poudi o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovanivdomé av jeho
bezprostfednim okoli.

2. UZivatelé a jejich navstévy jsou povinni udrzovat vdomé poradek a Cistotu.
3. Je zakazano koufrit ve spolecnych prostorach domu!

4. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny a rozvodné skriné musi byt
oznaceny a pristupny uzivateldm. Manipulace s témito zafizenimi je vSak povolena
pouze v opravnénych pripadech.

5. Uzivatelé nesou plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté nebo v
nebytovém prostoru z jejich vlle drZena. V zajmu zachovani hygieny, Cistoty a poradku v
domé, bezpecného a klidného obcanského souziti je drzitel domaciho zvifete povinen ve
spolecnych prostorach domu zamezit volnému pobihani jim drZzenych zvirat, dbat, aby
zvifata neznecistovala spolecné prostory, jakoz i vnéjsi casti domu /sokl a dvere / a
dojde-li k znecisténi, jsou uzivatelé povinni znecisténi odstranit. Dale jsou uZivatelé
povinni disledné dbat zakladnich pravidel hygieny a pecovat o to, aby drZeni zvifat
nedavalo podnét k ruseni dobrych mravi a ob¢anského souziti v domé.

5. Chov zvifat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot uZivatell (jedovatych nebo jinak
nebezpecnych zvirat) je uZivatel, jako chovatel povinen ozndmit Vyboru spolecenstvi.



6. UZivatel je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v byté a
nebytovém prostoru a jeho rozSifovani. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit
Vyboru spolecenstvi k zajisténi prislusného zasahu.

7. Dvere oddélujici sklepy od ostatnich spolecnych prostor budou trvale zamceny. Ve
sklepech a ostatnich spolecnych prostorach domu je zakazano skladovat horlaviny,
plynové a tlakové lahve, pohonné hmoty a toxické latky. Véci uloZzené ve sklepnich kojich
nesmi byt zdrojem Sifeni zdpachu, vyskytu hmyzu a hlodavcd, jakoZ i zdrojem nakazy
ohrozujici zdravi.

8. UZivatelé jsou povinni udrzovat poradek v prostoru popelnic na domovni odpad. Je
zakazano odkladat do nadob jiny odpad nez bézny domovni a nebo nechavat odpad v
jejich okoli volné. Tyka se to zejména odpadu tfidéného a taktéz objemného odpadu
(Casti nabytku, odpad ze stavebnich Uprav apod.). Odvoz a likvidaci tohoto odpadu si
musi kazdy uZivatel zajistit sém na vlastni naklady.

9. Je zakdzdno umistovani predmétl (odpadkd, kol, kocarkd, skiinék apod.) pred byty,
ve spolec¢nych prostorach domu jako jsou schodisté, mezipodesty (vCetné parapet(),
chodby a jiné prostory. Unikové cesty nesmi byt ziZeny ani omezeny!

VI. ZASADY PRI REKONSTRUKCI BYTU

PFed zahajenim rekonstrukce bytu ¢i nebytového prostoru je nutné se seznamit s témito
zakladnimi zasadami a pfi vlastni rekonstrukci je dodrZovat:

1. Jesté pred zahajenim rekonstrukce vyvéste na nasténku informaci pro sousedy, ve
které dny (idealné také ve které hodiny) budou probihat hlu¢né prace a informujte
emailem Vybor SV). Casové obdobi praci v z&jmu dobrych sousedskych vztah(i vymezte
co nejpresnéji, rozhodné nestaci stanovit nékolikamési¢ni obdobi.

voev s

hodiny.

3. Zadnym zplisobem nezasahuijte do spole¢ného vlastnictvi SVJ (domaci telefony,
spolené rozvody vody, elektfiny, topeni, plynu atd.).

4. Zachovejte dostatecné velky otvor ke spolecnému stoupacimu vedeni, aby byly v
budoucnosti mozné opravy a vymény rozvodd.

5. Neblokujte a nepretézujte vytah. Zabrante poSkozeni stén, zrcadla a podlahy. Vytah
doporucujeme oblepit kartonem, podlahu chranit podlozkou.

6. Nenechavejte oteviené domovni dvere a v pripadé, Ze b&éhem praci dojde ke
znecisténi spolecnych prostor a vytahu, zajistéte bez prodleni uklid.



7. Nezapomernite, Ze za €innost stavebni firmy a FemeslInikd vici souseddim a SVJ nesete
zodpovédnost vy. Pokud v pribéhu rekonstrukce nebudete v byté k zastizeni, zanechte
na sebe kontakt pro pfipad nenadalého problému.

VIl. ZAVERECNA USTANOVEN{
1. Domovnim Fadem nejsou dotCena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich
predpis(.

2. Tento Domovni rad byl schvalen Spolecenstvim vlastnikl na jeho Shromazdéni dne

21. kvétna 2019 jako soucast Stanov spolecenstvi a timto dnem vstoupil v platnost.

3. Domovni Fad mUZze byt ménén nebo doplfiovan podle vzniklych potfeb. Naméty k
jeho doplnéni nebo Upravam ma pravo podavat kazdy z vlastnik( byt a nebytovych
prostorl. O zménach domovniho Fadu rozhoduje Spolecenstvi viastnik( na svém
Shromazdéni.

V Praze dne 21. kvétna 2019

za Vlybor Spolecenstvi vlastnikd
Ing. Petr Blazek, pfedseda



